PROSPEKT INFORMACYJNY

Encanto — rodzinne osiedle domow

Inwestor:

Encanto spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Aleja Grunwaldzka 31/2

82-300 Elblag

www.osiedleencanto.pl
email: encantoelblag@gmail.com



http://www.osiedleencanto.pl
mailto:encantoelblag@gmail.com

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ENCANTO spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Adres

Aleja Grunwaldzka 31/2, 82-300 Elblag

Numer NIP REGON

NIP: 578-318-19-53 REGON: 543277327

Numer telefonu

533394 100, 601 658 100

Adres poczty elektronicznej

encantoelblag@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.osiedleencanto.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki

ewidencyjnej i obrebu'"

Ul. Agatowa, 82-300 Elblag
Dzialki nr 227/51; 227/52;

Numer ksiggi wieczystej EL1E/00116346/6
Istniejace obcigzenia | BRAK
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja 0
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomo$ci*?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®?

Inwestycja Encanto — osiedle rodzinne, znajduje si¢ na przedmiesciach miasta
Elblaga w miejscowosci Gronowo Gorne na skrzyzowaniu ulic Agatowej i
Krysztatowej. Docelowo osiedle bedzie si¢ sktadalo z 46 doméw w zabudowie
blizniaczej, potozonych na dziatkach o powierzchni od 502 m? do 943 m’
Realizacja odbywala si¢ bedzie w czterech etapach. W latach 2026 -2027 Etap [ —
budowa 2 budynkow, Etap II — budowa 10 budynkow. W dalszych latach: Etap III
—budowa 16 doméw, Etap IV — budowa 18 doméw.

Inwestycja znajduje si¢ w dzielnicy domow w zabudowie wolnostojacej, w
bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ dwa stawy bedace wlasnoscia
osoby fizycznej a od strony pdinocnej usytuowane jest mate gospodarstwo rolne.

1
2

3% W szcezegodlnosei obiekty generujaee ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XII/71/2015 Rady Gminy
Elblag z dnia 22 pazdziernika 2015
roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
geodezyjnego Gronowo Gorne.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, = wolnostojaca  lub
jednorodzinna blizniacza

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

Budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczy i/lub budynek garazowy
(max. 2 stanowiska) lub budynek
mieszkalny potaczony z garazem o
tacznej powierzchni ogolnej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej:
wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu
—max. 12m

Dla budynku gospodarczego
(garazowego): wysokos¢ budynku do
kalenicy dachu max. 5,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udzial  powierzchni  biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki min. 30% w tym udziat zieleni
wysokiej min. 30% z czego 20%
zieleni zimozielone;j.

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Dla zabudowy jednorodzinnej min. 1
miejsce postojowe na 1 gospodarstwo
domowe.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona  $rodowiska  naturalnego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa w tym ochrona i utrzymanie
istniejgcych zadrzewien.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

1. Na terenie objetym planem nie

wystepuja obszary zagrozenia
powodzia.

2. Obszary, na ktérych wystepuje
prawdopodobienstwo  powodzi  jest

niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na




ktorych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Warunki ochrony dziedzictwa

Na terenie nie znajduja si¢ obiekty

kulturowego i zabytkéw oraz dobr | podlegajace  ochronie ani  strefy
kultury wspoétczesnej konserwatorskiej.
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Bezposredni dostep do terenu z ulicy
przylegajacej.

2. Jezeli teren graniczy z dwiema
ulicami, dostepnos¢ komunikacyjna
winna odbywac si¢ z ulicy nizszej
klasy.

3. Parkingi w ilosci wynikajacej z
zapisoOw w § Sust. 4 realizowac na
terenie wlasnej dziatki.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nalezy  dazy¢ do  podlaczenia
wszystkich obiektow mieszkalnych i
ushlugowych do sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢
tymczasowe odprowadzanie $ciekow
jak w § 9 ust2 (wszystkie obiekty
budowlane, w ktorych powstajg $cieki
sanitarne docelowo beda podiaczone
do sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu zgodnego
z obowigzujacym Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych. Dopuszcza si¢ do tego
czasu budoweg szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni  Sciekow, ktore  po
realizacji sieci sanitarnej zostanga do
niej wiaczone).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym*”

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,  wolnostojagca  lub
jednorodzinna blizniacza.

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

Budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczy i/lub budynek garazowy
(max. 2 stanowiska) lub budynek
mieszkalny potaczony z garazem o
facznej powierzchni ogolnej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
dzialki.

# W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej:
wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu
—max. 12 m

Dla budynku gospodarczego
(garazowego): wysokos§¢ budynku do
kalenicy dachu max. 5,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udziat  powierzchni  biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki min. 30% w tym udziat zieleni
wysokiej min. 30% z czego 20%
zieleni zimozielone;.

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

Dla zabudowy jednorodzinnej min. 1
miejsce postojowe na 1 gospodarstwo
domowe.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposo6b uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

1. Na terenie objetym planem nie

wystepuja obszary zagrozenia
powodzia.

2. Obszary, na ktorych wystepuje
prawdopodobienstwo  powodzi  jest

niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na
ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych




warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwala nr XII/71/2015 Rady Gminy
Elblag z dnia 22 pazdziernika 2015
roku.

studium uwarunkowan i kierunkéow | Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i )

Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak decyzji
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak decyzji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak decyzji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak decyzji
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyzji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyzji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyzji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyzji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak decyzji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyz;ji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 537/21 z dnia 20.12.2021 roku, Starosta Elblaski, decyzja z dnia
13.01.2026 roku (AB.6740.1.120.2025.NB) przenoszaca pozwolenie na Encanto
spotka z 0.0

Decyzja nr 550/21 z dnia 20.12.2021 roku, Starosta Elblaski decyzja z dnia
13.01.2026 roku (AB.6740.1.121.2025.NB) przenoszaca pozwolenie na Encanto
spotka z 0.0

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

31.01.2027 rok.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Dziatki nr 227/51; 227/52 — zakonczenie budowy 30 listopada 2026 roku.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych 19 sierpnia 2022.

Termin zakonczenia rob6t budowlanych 30 listopada 2026 roku.

Liczba budynkéw 2




Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Budynek w zabudowie blizniaczej

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wszystkie obliczenia powierzchni zostaly wykonane zgodnie z obowiazujaca
normg PN-ISO 9836:2022-07 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie —
okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  Zrédet
finansowania przedsigwziecia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | 80 % ze $§rodkoéw wihasnych
finansowych — kredyt, srodki wiasne, i
inne 20 % z wplat nabywcow
W nastgpujacych instytucjach

finansowych  (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zemlntetyrachunelcpowterntezy
powierniczy
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia s$rodek ochrony w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Spotdzielczy w Brodnicy S.A. z siedziba przy ul.
Kamionka 27, 87-300 Brodnica (zwanym dalej "Bankiem") na podstawie zawartej
dnia 16 lipca 2024 roku pomiedzy Bankiem Spoétdzielczym w Brodnicy z siedziba
przy ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica a Deweloperem Encanto Spoétka z
ograniczong  odpowiedzialnoscia, = Umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” Iub ,,OMRP”).
Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga zostaé wykorzystane przez
Dewelopera wylacznie na realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na
OMRP i wyptaty z OMRP odrgbnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer
nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank przekaze
Nabywcy informacje¢ dotyczaca wplat i wyplat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty
srodké6w pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego, zgodniec z Umowag Deweloperskg 1 harmonogramem
Przedsigwzigcia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora
dziatajacego poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.
Wyplata srodkéw z OMRP nastgpuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy
czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzglgdem rzeczowym i
finansowym nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyplaty
Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentéw przez Project Monitora
dziatajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej
okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkow nie beda
podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata $rodkow
nastgpuje poprzez wyplaty z subkont nabywcoéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w  Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank Spoldzielczy w Brodnicy z
siedzibg przy ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica, zgodnie z ktérym po
zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewziccia deweloperskiego z
subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty stanowiacej taki
procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej,
jaki odpowiada tagcznemu procentowemu udzialowi potwierdzonych etapow w
kosztach Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie
Przedsigwzigcia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
wskazanych. Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Brodnicy S.A. z siedziba przy ul. Kamionka 27, 87-300
Brodnica

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Data zakonczenia | Procent zaawansowa
etapu %

Nazwa
etapu

Opis etapu

- zakup dziatki i dokumentacji
- przegotowanie terenu

- fundamenty

- §ciany fundamentowe

- §ciany nos$ne parteru

- strop nad parterem

- §ciany nosne I pigtra

Etap I 31.03.2026 25%

- §ciany dziatowe

- strop nad I pigtrem,
- wigzba dachowa,

- pokrycie dachowe,
- stolarka okienna,

- elewacje.

Etap II 30.06.2026 25 %

- montaz zbiornikéw na
nieczysto$ci oraz zbiornikéw na
wodg opadowa

- instalacje wewngtrzne
wodno-kanalizacyjne,

- instalacje elektryczne,

- instalacje centralnego
ogrzewania,

Etap IIT 30.08 2026 25%
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- montaz pompy ciepfa,
- wiaty garazowe.

- tynki,

- wylewki,

- montaz drzwi wej$ciowych,
- chodniki budynek,

- drogi przy obiektowe,

Etap IV 31.10.2026 15 %

Etap V - zagospodarowanie terenu, 30.11.2026 10 %

- ogrodzenie,
- odbiory

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena jest niezmienna z wyjatkiem:

W przypadku zmiany urzedowych stawek podatku VAT od dnia podpisania
umowy deweloperskiej do dnia podpisania umowy przenoszacej prawo
wlasnosci do lokalu mieszkalnego, Deweloper ma prawo do zmiany ceny za
przedmiot niniejszej umowy, zgodnie z wysokoscig stawek podatku VAT,
obowiazujacych w dniu podpisania aktu notarialnego umowy przenoszacej
prawa, jedynie gdy Nabywca nie dokonal zaptaty calej ceny wynikajacej z
niniejszej umowy — do dnia zmiany urzgdowych stawek podatku VAT
dotyczacych przedmiotu umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Warunki na jakich mozna odstagpi¢ od umowy deweloperskiej okre$la niniejszy
wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej (ktéry to wzor stanowi zalacznik do
niniejszego prospektu).

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w

art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku - o ochronie praw nabywcy

ustawy z dnia ... o ochronie ! . . .
praw nabywey lokalu lokalu mleszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
mieszkalnego lub domu fuPdPS?u gwarancyjnym, . L
jednorodzinnego oraz o 2. J.ezeh 1nf0ma01e zawart§ W umowie dgwelgperskle] nie s3 zgodl}e z
Deweloperskim Funduszu 1nformagam1 zawgrtyr.nl w prospekcw informacyjnym lub jego
Gwarancyjnym zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 roku - o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku - o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
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sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym;

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku - o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym,;

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku - o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku - o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku - o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlo$ciowe

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnigje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Brodnicy S.A. z siedzibg przy ul. Kamionka 27, 87-300
Brodnica, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Brodnicy S.A. z
siedziba przy ul. Kamionka 27, 8§7-300 Brodnica,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $§rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m® powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego nastapi | 28 lutego 2027 roku
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji | 2
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego
Deweloperskim
Gwarancyjnym

oraz o
Funduszu

Technologia
wykonania

1. Sciana fundamentowa zewnetrzna:

a) zelbet/ pustaki szalunkowe — grubo$¢
w/g PB konstrukcji,

b) izolacja przeciwwodna — izolacja
przeciwwodna (drenaz wokét budynku z
indywidualnym odstojnikiem); styrodur
12cm, folia kubetkowa;

2. Wykonczenie $cian zewnetrznych:

a) wykonane w bezspoinowym systemie
ocieplen ETICS — tynk silikonowy np.
system Baumit, granulacja tynkéw (1,0
mm lub 1,5 mm),

b) pustaki ceramiczne Porotherm P+W —
25,0 cm — zgodnie z projektem PB

konstrukcji,

¢) styropian — EPS — 20 cm (A nie
wyzsza niz 0,033W/mK),

d) tynk ozdobny.

3.Kominy systemowe (LEIER):

a) obite ptaska blacha, obrobki
blacharskie z blachy stalowe;j,
ocynkowanej, powlekanej gr. 0,7 mm,
b) system kominowy odprowadzenia
spalin - zgodnie wytycznymi producenta
pompy ciepta,

¢) kominy wprowadzone ponad dach —
zgodnie z wytycznymi normy
PN-89/B-1025;

4. Tarasy:

a) tarasy betonowe do indywidualnego
wykonczenia.

b) opaska wokdét budynku 40 cm:
otoczak lub kostka brukowa;

5. Liczba kondygnacji:

a) 2 kondygnacje naziemne mieszkalne;
b) poddasze uzytkowe, schody
strychowe drewniane.

6. Standard elewacji budynku:

a) Sciany fundamentowe powyzej terenu
wykonczone tynkiem zywicznym lub
akrylowym na siatce w technologii
lekkiej mokre;j,

b) Sciany zewnetrzne wykonczone
tynkiem mineralnym na siatce w
technologii lekkiej mokre;j,

¢) $ciana wewnetrzna murowana
(tynkowana obustronnie): pustaki
ceramiczne Porotherm,

d) przelewy burzowe, rury PCYV,
systemowe, kolor dostosowany do
elewacji,

e) warstwa cokotowa tynku: do poziomu
30 cm nad terenem dodatkowo
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impregnowana przeciwwilgociowo, tynk
cokotowy mozaikowy np. BAUMI;

f) wiata garazowa w konstrukcji
drewnianej,

g) okiennice aluminiowe dekoracyjne
przy oknach zewnetrznych, alumniowe
w kolorze drzwi wej$ciowych,
kolorystyka wg wyboru dewelopera.

11. Pompa ciepta uznanego producenta o
mocy w przedziale 5 kW, dostosowana
do kubatury i powierzchni
poszczegolnych lokali.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspodlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspolng
nieruchomosci

Standard prac zewnetrznych i otoczenia:

a) zagospodarowanie terenu - zielen,

b) utwardzone nawierzchnie pieszo-jezdne,
¢) o$wietlenie,

d) ogrodzenie terenu, ogrodzenie od frontu
budynku na wysokosci elewacji frontowej
€) wyroéwnanie terenu, przygotowanie pod
nasadzenia.

Liczba lokali w
budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Zaprojektowano jedno miejsce postojowe pod
wiatg, wigksza ilo§¢ miejsc postojowych
realizowana sumptem i wg potrzeb Nabywcy

Dostepne media w
budynku

Woda (z sieci gminnej),

Ogrzewanie (pompa ciepta),
Kanalizacja sanitarna — zbiornik
szczelny na nieczystosci o poj. 10 m* z
czujnikiem.

Kanalizacja deszczowa — zbiornik
szczelny o pojemnosci 10 m?

Energia elektryczna,

Dostep do instalacji RTV i tel.

Dostep do drogi

Poprzez dziatke nr 227/50 — nabywca budynku

publicznej nabywa udziat do 1/12 czgséci (wspotwlasnose)
Okreslenie usytuowania lokalu | Nie dotyczy
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie

albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢

deweloper

Zgodnie z zalacznikiem nr 1.

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU

1. Scianki dziatowe gr. 12cm;
2. Okna - okna i drzwi balkonowe z PCV
3. Drzwi wejsciowe do lokali - antywlamaniowe;
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Tynki: - pokoje — $ciany w pokojach - tynki gipsowe,
fazienki - tynki cementowo - wapienne;

Podtoza i posadzki:

pokoje i przedpokoj — wylewka cementowa zbrojona
wioknami z dodatkiem plastyfikatora (dylatowana) —
6,0-8,0 cm

kuchnia - podtoze cementowe,

tazienka - podtoze cementowe,

warstwa wykonczeniowa (w gestii mieszkancoéw) — 2,0 cm
styropian twardy EPS 200-036- gr. 12cm

izolacja przeciwwilgociowa — papa termozgrzewalna/ folia
Osprzet sanitarny:

wodomierze zimnej wody,

nie obejmuje biatego montazu tj. baterii, zlewozmywakow,
umywalek, misek ustepowych, wanien i brodzikow;
Kuchnia:

wyprowadzenia instalacji wedtug dokumentacji,

instalacja elektryczna sitowa do kuchni;

Lazienka:

wyprowadzenia instalacji,

doprowadzenie wody zimnej do pralki,

Poddasze:

wycieplenie piankg poliuretanowa — gr. 20cm,

stelaz aluminiowy,

plyta regipsowa;

Dach:

Dachowka ceramiczna

membrana hydroizolacyjna;
kontrtata / przestrzen wentylacyjna — Scm;
tata/ pianka wyciepleniowa — gr. 20cm;
krokwie;
paroizolacja: folia PE gr. 0,2 mm, sklejana na zaktadach
(wspotczynnik Sd min. 100);

okna potaciowe od strony poétnocne;j.

Stropy:
monolityczne — wylewane na mokro;

Instalacja c.o.:

Pompa ciepta powietrze-woda,

ogrzewanie podlogowe,
fazienka - grzejnik wodny;

Instalacja elektryczna:
puszka do gniazda RTV w salonie i dwdch pokojach,
instalacja dzwonkowa w przedpokoju,

instalacja internetowa z przygotowaniem pod Swiattowdd,
pokoje - rozprowadzenie instalacji zgodnie z dokumentacja,
przedpokoj - rozprowadzenie instalacji zgodnie z
dokumentacja,
kuchnia - rozprowadzenie instalacji zgodnie z
dokumentacja,
tazienka - rozprowadzenie instalacji zgodnie z
dokumentacja,

osprzet elektryczny — gniazdka, przetaczniki,
rozdzielnia elektryczna wysoko i niskopradowa,
oswietlenie zewnetrzne z czujnikiem zmierzchu, sterowane
przez Nabywce.
przepust na dach pod panele fotowoltaiczne.
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnoczesnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu wuzytkowego albo
utamkowej czegsci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do  ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin umowy przenoszacej wlasnos$¢ nieruchomosci, najp6zniej do
dnia 28 lutego 2027 roku.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzuty kondygnacji.

2. Wzoér umowy deweloperskiej Iub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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